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Mag.oec. Damir Mihali¢
Vorsteher Kurtort Varazdinske Toplice

Das Kur- und Heilzentrum Varazdinske Toplice befindet sich an der Spitze der Pyramide
kroatischer Rehabilitationszentren. Dies gilt nicht nur fiir Kroatien sondern auch fiir den Raum
der Europaischen Union, was durch das Zertifikat des Europdischen Kollegiums fir Physikalische
Medizin und Rehabilitation (The EUROPEAN BOARD OF PHYSICAL AND REHABILITATION
MEDICINE) bestétigt werden kann.

Herausgewachsen ist das Zentrum in der nattrlichen Umgebung der Stadt Varazdinske Toplice,
aus einer mehrere Jahrhunderte alten Tradition; sein Angebot beruht auf Wissen, nattrlichen
Heilsubstanzen, Quellen von Thermalwasser und Peloiden, gesundem Klima und erhaltener
Landschaft. Mit Errichtung der touristischen Hotelanlage Minerva (1981) ist es zum fiihrenden
Zentrum im Bereich Praventivmedizin und Gesundheitstourismus in Kroatien geworden.

Heute arbeiten 739 Angestellte in unterschiedlichen Fachbereichen mit Hingabe an der
Verwirklichung der Vision - ..." sich zum fihrenden Zentrum fiir Rehabilitation und Gesundheits-
/Medizintourismus in Kroatien und der breiteren Umgebung entwickeln; den Kunden und
Angestellten, dem Eigentiimer und der Gemeinde zu Diensten sein und bei allen Zufriedenheit
erwecken."

Der Wunsch nach einer fihrenden Rolle ist mit einer Reihe von Herausforderungen verbunden,
die die Reise durch den neuen Investitionszyklus mit sich bringt. Gut geriistet und guter Laune
wollen wir uns diesen Herausforderungen stellen.

Mit herzlichen Willkommensworten laden wir alle Interessierten ein, sich zusammen mit uns auf
diese interessante Reise zu begeben!

Mag.arch. Damir IvSi¢
Projektleiter - Hauptarchitekt

Es ist das erste Mal in meiner 16-jahrigen Erfahrung als selbstandiger
Architekt, dass ich einen solchen Enthusiasmus, eine solche Kraft und
Entschlossenheit wie bei diesem Projekt verspire.

Alle Projektteilnehmer aus der Gespanschaft Varazdin haben in den
letzten 10 Monaten alles von sich gegeben, um jeder in seinem Bereich
das Bestmogliche zu erreichen

Ich bin fest Giberzeugt davon, dass dieses Team in der Lage ist, positive
Energie zu verbreiten, und zwar unter allen, die am Hotelgewerbe
interessiert sind, insbesondere im Bereich des Medizin- und
Gesundheitstourismus, in dem unsere Zukunft liegt.

Aqua iasea soll sich in den kommenden zehn Jahren zum besten
Gesundheits- und Medizinzentrum in diesem Teil der Europaischen
Union entwickeln.
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Jetzige Situation und Kapazitdten des Heil- und Kurzentrums

Medizinisches Fachpersonal:

- 29 Facharzte aus unterschiedlichen medizinischen Bereichen:
- 1 Facharzt (Dr.sc.) fuir physikalische Medizin, Universitatsprofessor - Dozent,
-1 Arzt (Mrsc.) fur physikalische Medizin
- 1 Facharzt fur physikalische Medizin - Rheumatologie
- 18 Facharzte flr physikalische Medizin
- 2 Facharzte fir Neurologie
- 1 Facharzt fiir innere Medizin
- 1 Facharzt fur Radiologie
- 1 Assistenzarzt fiir Orthopédie und 3 Assistenzérzte fiir physikalische Medizin (2 Arzte in Ausbildung zum Dr.sc. fiir physikalische Medizin)

- 5 Fachmitarbeiter im Rehabilitationsprozess
- 1 Psychologe (Dr.sc.), 1 Psychologe, - 1 Heil- und Sonderpadagoge, 2 Logopaden

- 112 Krankenschwestern
- 2 Krankenschwestern (Hochschulabschluss), 14 Krankenschwestern (Bacc.), 95 Krankenschwestern mit mittlerer Reife

- 148 Physiotherapeuten
- 35 Physiotherapeuten (Bacc.) und 113 Physiotherapeuten mit mittlerer Reife

- 15 Arbeitstherapeuten (Bacc.)

- Konsilarzte aus unterschiedlichen Fachbereichen - Neurochirurgen, Internisten - Herzchirurgen, Urologe, Orthopaden, und andere.



Unterkunftskapazitdten

HOTEL MINERVA ***

Das Hotel verfligt tiber 265 Zimmer und 4 Appartements und bietet zahlreiche
Sport- und Freizeitmdglichkeiten.

HOTEL TERME

Das 1976 errichtete Hotel verfligt tiber 214 Betten. Die physikalischen
Behandlungsmethoden umfassen: Therapiebecken, Therapiewannen,
Wassermassagen, Whirlpools, Perlenbader, Gymnastikhallen.

KONSTANTINS HEIM (KONSTANTINOV DOM)

Das 1779 errichtete monumentale zweistdckige Gebdude in T-Form war einst
Zentrum der Kuranstalt. Das heutige Unterkunftsobjekt verfligt Giber 195 Betten
und ein Café.




LORENZ-BAD (LOVRINA KUPELJ)

Das Objekt Lovrina kupelj wurde 1871 errichtet und 1920 in ein Kurhotel umgebaut.
Es verfligt Gber 117 Betten.

JOSEFS BAD (JOSIPOVA KUPELJ) Varatdinske-Toplice P—

In 1910 wurde direkt beim Park ein neues modernes Hotel im Sezessionsstil unter
dem Namen Josefs Bad errichtet. Es verfiigte tGber eine elektrische Beleuchtung und
drei elektrische Aufzlige. 1943 wurde es zerstort.




Zukunft von Varazdinske Toplice

Durch Beschluss des Eigentiimers des Hotel- und Kurzentrums, der Gespanschaft Varazdin, wurde das Projekt der
Rekonstruktion bestehender Krankenhaus- und Hotelkapazitaten sowie das Projekt der Errichtung des neuen Spa Hotels und
des neuen spezialisierten Krankenhausfliigels eingeleitet, die beide an den jetzigen Betrieb der Krankenhaus- und
Hotelkapazitaten gebunden sind.

Nach einer Auswertung der Entwicklungsmoglichkeiten entschloss sich der Eigentiimer, den Standort als Zentrum fiir
Medizin- und Gesundheitstourismus zu entwickeln, schwerpunktmaBig ausgerichtet auf die Nutzung bestehender
Ressourcen, die dem Standort, im Vergleich zu anderen dhnlichen Standorten, gewisse Vorteile bringen, wie beispielsweise
medizinisches Fachpersonal, Heilwasser, dessen Ergiebigkeit fiir die kommenden 20 000 Jahre ausreicht und der Kurort als
Brand, bzw. als fihrendes Rehabilitationszentrum fiir rheumatische Krankheiten und medizinische Rehabilitation in Kroatien.

Der Eigentimer aller Grundstticke, auf denen der Bau geplant ist, ist das Spezialkrankenhaus fiir medizinische Rehabilitation,
dessen Griinder und Eigentiimer die Gespanschaft Varazdin ist.

Die Raumordnungsunterlagen ermdglichen einen Neubau bei Berlicksichtigung der landschaftlichen Besonderheiten und
Schutz von historischen Gebauden, die als Kulturdenkmaler kategorisiert sind.

Die geostrategische Lage von Varazdinske Toplice ist auBerst glinstig; der Kurort befindet sich etwa 45 Minuten von Zagreb
und ca. 10 Minuten von Varazdin und deren Flughafen entfernt, die mit einer Autobahn mit dem Kurort verbunden sind.
Der vorgesehene Bau eines Hubschrauberlandeplatzes innerhalb der Hotelanlage wird die neue Anlage unseren Gasten noch
naher bringen.

Unberlhrte Natur, reine Luft, Trinkwasser, freundliche Gastgeber und insbesondere das Thermalwasser sind Vorteile, die
zusammen mit dem hoch qualifizierten medizinischen Personal, dem Kurort eine perspektivreiche Zukunft bieten.



Unsere Vorteile im Vergleich zu anderen Kurorten in unserer ndheren und weiteren Umgebung sind:

- einzigartiges Thermalwasser mit besonderer Zusammensetzung und ergiebiger Quelle, aus der pro Sekunde 69 Liter Wasser
herausstromen; das Spezialkrankenhaus ist im Besitz der Lizenz fir die Nutzung der Quelle;

- Uber 300 Jahre alte Heiltradition;

- Ansehen als fiihrendes Spezialkrankenhaus fiir medizinische Rehabilitation in Kroatien mit tiber---- Experten mit umfangreicher
Erfahrung in der Rehabilitation und Behandlung von Kriegsverletzungen;

- fihrende Experten in der Orthopadie und Neurologie;

- Ausbildungszentrum fir Krankenschwestern in Varazdin;

- Lage im Zentrum der Stadt, die mitteleuropdischen Charme verspriiht;

- Naturschonheiten und Verpflegung, die aus der Umgebung stammt und auf 6kologische Weise produziert wurde;

- hervorragende Verkehrsverbindung mit Zagreb und Varazdin tber die Autobahn und Néhe der Flughafen;

- geregelte eigentumsrechtliche Verhaltnisse fiir die Parzellen, auf denen der Bau neuer Objekte geplant ist;

- fertige Raumgestaltungsunterlagen, die den Neubau ermdglichen;

- Bereitschaft des Eigentimers (Gespanschaft Varazdin), das neue Projekt zu unterstiitzten;

- Einholen aller notwendigen Bau- und Nutzungsgenehmigungen bei den Behdrden der Gespanschaft Varazdin.

Nach einer eingehenden Auswertung, an der Facharzte des Krankenhauses, Angestellte im Tourismus, Architekten und
Stadtplaner teilgenommen haben, wurde der Standort fiir den Bau von vier potentiellen Objekten vorgeschlagen:

- neue Kur- und Hotelanlage "Jupiter", die mit der Hotelanlage Minerva, einem 4-Sterne-Objekt, verbunden ist;

- neue Hotelanlage " Junona ", 5-Sterne-Objekt

- neuer Krankenhausflligel mit Facharztpraxen und dem Spa Zentrum "Aquae Isae "

- Renovierung und Umbau des Objekts Josefs Bad in ein 5-Sterne-Hotel

Die erste Phase der Renovierung des Kurzentrums und der Errichtung des Spa Aque Iasae umfasst wie folgt:

- neue Kur- und Hotelanlage "Jupiter", die mit der Hotelanlage Minerva, einem 4-Sterne-Objekt, verbunden ist;
- neuer Krankenhausflligel mit Facharztpraxen und dem Spa Zentrum "Aquae Isae "

- Umbau und Renovierung des Hotels Minerva in ein 4-Sterne-Hotel






Errichtung des neuen Krankenhausfliigels mit Facharztpraxen und dem Spa Zentrum "Aquae Iasae "

Standort des neuen zukiinftigen Krankenhausfliigels

Durch Auswertung der Nutzungsmaglichkeiten der Kapazitaten im Objekt Terme und dem dazugehdrenden Objekt Konstantins Heim, wurde in Anbetracht des Standortes
des Objekts Terme und nach Berticksichtigung des Standortes der zukinftigen Hotelinhalte, der nordéstliche Teil der mittleren Parzellengruppe, nérdlich des Objekts
Terme, als glinstigste Position fiir den neuen Krankenhausfliigel eingeschétzt; die Parzelle liegt nordlich von der Anlage Konstantins Heim und umfasst laut beigefligter
Skizze eine Flache von 3.900 m*

Das Projekt wurde dem zustandigen Amt fiir Denkmalschutz, dem Biirgermeister und dem Stadtrat vorgestellt und bekam eine positive Beurteilung aller genannten
Behorden.

Das neue Objekt des Krankenhauses und des Spa Zentrums ist unterirdisch mit der Anlage Konstantins Heim zu verbinden, wobei eine zweckmaBige Verknlpfung der
Funktionen dieser zwei Bereiche zu erreichen ist.

Bauparameter:

Der vorgeschlagene Bebauungsgrad der Parzelle im Grundriss betragt 30 %.

Der maximale Bebauungsgrad der Parzelle im Grundriss darf 40% nicht tibersteigen, da es sich um einen bestehenden Bau handelt, bei dem das Behandlungsverfahren in
einen Funktionalbereich mit den bestehenden Kapazitdten des Objekts Konstantins Heim zusammengefiigt werden soll.

Der Koeffizient des Nutzungsgrades der Parzelle ist nicht vorgeschrieben.

Die Hohe des Bauwerks darf Erdgeschoss + zwei (2) Stockwerke nicht tiberschreiten, bei moglicher Einrichtung von Keller/Souterrain und Dachgeschoss, bzw. 12 m bis
zum Dachgesims des Bauwerks, gemessen vom nivellierten Gelande beim Bauwerk bzw. am Messort.

Das Bauwerk kann mit der Genehmigung der zustéandigen Behorde fiir konservatorische Angelegenheiten auch hoher sein.
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Es besteht die Moglichkeit einer terrassenartigen Bauweise, wobei der einschrankende Faktor die Hohe des Bauwerks von 12 m bis zum
Dachgesims ist, gemessen am Messort beim Bauwerk. Die Anzahl der Terrassen ist nicht vorgeschrieben.

Mindestens 30 % der Bauparzelle ist als griine Parkflache einzurichten.

Die Parkplatze sind entweder auf dem Grundstiick oder auf den bestehenden umgebenden Parkplatzen im Rahmen des Hotels Minerva
vorzusehen und sind nach den gesetzlichen Vorschriften zu dimensionieren.

Vor dem Bau sind geotechnische Untersuchungen vorzunehmen.
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